
　

　　昨日，上海出台楼市调控新七条，旨在进一步收紧房地产调控口径。至此，北上广深四大一线城市悉数出台紧缩性调控新

政，涉及信贷、限价、限售等多个途径。

　　为配合上海出台《进一步严格执行国家房地产市场调控政策相关措施》，“上海银发241号文”昨日下发，进一步调整差别化

的住房信贷政策。

　　不排除二线城市跟进可能

　　继11月6日上海召开市政府常务会议部署进一步加强房地产市场调控工作之后，昨天，上海正式出台《进一步严格执行国家

房地产市场调控政策相关措施》，市场称为“沪七条”。具体内容包括：保证完成今年初本市明确的房价调控目标；居民家庭向商

业银行贷款购买第二套住房的，其首付款比例从六成调高至七成；非本市户籍居民家庭购房，需提供自购房之日起算的前3年内

在本市累计缴纳2年以上的税收或社保费证明；完善“四位一体”、租售并举的住房保障体系；严格执行差别化住房税收政策；以

及加强房地产市场监管。

　　数日前，深圳以人民银行深圳市中心支行下发通知的方式，宣布从11月6日起，将深圳二套房付款比例提高到七成以上。

　　中国房产信息集团董事长丁祖昱称，“沪七条”较深圳等地更为系统全面，其中住宅用地的供应增加30%一条，影响或在一年

后显现。而上实城开董事局主席倪建达则表示，二套房贷首付比例以及限购门槛的提高，都会对刚性需求和改善性需求入市造成

打击。

　　业内人士称，根据以往经验，从信贷入手是抑制房价上涨的快速而有效的手段，上海深圳等地从信贷入手收紧楼市，说明中

央层面对房价上涨过快城市态度十分明确，就是继续加码。另外，上海对房价全年控制目标的表态或将引来更多城市效仿，一些

房价上涨过快的二线城市不排除跟进出台紧缩性楼市政策。

　　和上海、深圳选择信贷入手不同，北京调控楼市的杀手锏是限价房政策。而广州则在今年年中就开始采取“商品房预售前需

接受价格指导”的方式，变相限价，加上限购等传统政策，当地解读广州为“限售、限价、限签、限购”的“四限疗法”。

　　“一线城市齐齐收紧楼市，进一步印证了市场关于‘差异化’楼市调控的顶层设计思路，即继续对房价上涨过快城市执行紧缩性

调控，对三四线城市相对宽松。同时加大保障性住房投资力度，总体确保房地产业对经济全局的带动作用。”中原地产集团首席

运营官李文杰对上证报表示。

　　个人房贷发放已排至明年2月

　　对于昨日下发的“上海银发241号文”，银行业人士分析称，241号文最大的变化在于规定“对居民家庭向商业银行贷款购买第

二套住房的，其首付款比例从不得低于60%提高至不得低于70%及以上。”该人士称，其他部分并未有太大的变化，只是进一步

重申了此前差别化住房信贷政策的精神。

　　多家银行人士称，该文件虽然以特急件的形式发出，但目前各家银行具体实施的时间尚待最终确定。一位银行业人士称，理

论上央行文件以见文之日起正式实施，但真正成为银行的具体政策还有一个过程，“银行也要考虑该项业务的定位以及客户质量

等各方面的因素，并不会马上一刀切。”

　　据了解，近期以来，一些银行已开始收紧房贷，因而不排除“沪七条”出台后会出现住房交易违约率上升的情况。“因为，只要

在新政策实施之日前没签订购房贷款协议，银行方面可以要求住房贷款申请者，提高一成首付比例。”银行业人士称.

　　另据记者了解，目前沪上某大行的个人住房贷款发放已排队到明年2月。


