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  昨日下午，杭州市住保房管局发布消息称，自8月29日零时起，购买杭州市主城区140平方

米以下房源（含商品住房、二手房），不再提供住房情况查询记录。同日，西安市住房保

障和房屋管理局也下发通知，自9月1日起，凡在该市区域内购买商品住房和二手住房的，

不再申报户籍和原有住房情况。

  对于杭州楼市而言，此番政策调整意味着该市历时4年的限购政策全面取消。杭州7月28日

发布的政策调整，只是部分取消限购，即余杭、萧山不用查档，主城区140平方米及以上房

源无需查档。

  过去的一个月，受限购令松绑刺激，杭州楼市成交量有所回升。数据显示，解限后四周，

杭州全市商品房成交7646套，较解限前四周环比增长48.6%，较去年同期增长24.3%。但

是，上述成交数据包括此前已“事实性成交”但因政策限制未能签约的客户。

  实际上，限购令松绑或取消带来的效果，远没有此前预期的乐观。近期，证券时报记者从

浙江省多家开发商了解到，政策松绑确实对市场带来改变，但实际增加的成交量仅增

15%~20%。

  同时，杭州全面取消限购令的背后，是楼市库存继续高速增长。截至8月28日，杭州商品

房可售套数已增至13.67万套。7月底，杭州的楼市库存为13.4万套。换而言之，限购令松绑

并没有明显缓解库存压力。西安也同样如此，今年前7月，该市住宅预售面积同比增长

14.43%。

  此外，截至8月27日，包括“招保万金”四大地产巨头在内的近百家上市房企已经晒出了中

期“成绩单”。今年上半年，98家上市房企累计实现营业收入从去年同期的2130.26亿元略增

至2298.78亿元，增幅为7.9%。

  对于杭州楼市政策二次调整，滨江集团副总经理朱立秋表示，限购的进一步取消，对于提

高购房者的信心和预期都有帮助，且也确实放开了一些有购买能力和购买意愿人的需求。

但是，限购只是造成目前市场低迷的原因之一。全面放开限购，市场马上反转甚至价格反

弹的可能性不大。


