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APEC牵手一带一路 取得八大成果

APEC时隔多年重回中国，北京APEC

共取得八大成果，一带一路建设获得

国际社会认同。

10月互联网金融投资理财人“投资安
全感”数据调查报告
此前，中国银行业监督管理委员会创

新监管部主任王岩岫多次披露P2P监

管政策，引起行业及投资人关于“政

策何时出台及相关监管政策”热议。

中国（深圳）第一届股权众筹大会

由深圳互联网众筹行业的领军机构爱

合投、大家投、贷帮、云筹及众投邦

承办，爱创业、人人投、天使街、银

杏果协办的“中国（深圳）第一届股

证券时报网络版郑重声明

经证券时报社授权，证券时报网独家全权代理《证券时报》信息

登载业务。本页内容未经书面授权许可，不得转载、复制或在非

证券时报网所属服务器建立镜像。欲咨询授权事宜请与证券时报

首页 | 版面导航 | 标题导航

上海放宽普通住房认定标准

2014-11-14 来源：证券时报网 作者：姜云起

  证券时报记者 姜云起

  昨日，上海市房管局等四部门出台《关于调整本市普通住房标

准的通知》，自11月20日起实行新规。业内人士认为，新标准将

使更多的购房者享受到房贷新政的福利，进一步消化上海的住房

库存。

  根据《通知》，可以享受优惠政策的普通住房应同时满足三个

条件：1、房屋需为五层以上（含五层）的多高层住房，以及不足

五层的老式公寓、新式里弄、旧式里弄等；2、单套建筑面积在

140平方米以下；3、实际成交价格：低于同级别土地上住房平均

交易价格1.44倍以下，坐落于内环线以内的低于450万元/套，内

环线与外环线之间的低于310万元/套，外环线以外的低于230万

元/套。

  而在上周末，上海公积金贷款新政刚刚出台，规定名下有1套住

房为改善居住条件再次申请公积金贷款购买普通商品住房的，若

已结清公积金贷款则参照首套房贷款政策执行。

  同策咨询研究总监王巍立表示，中央对房地产领域的意愿有两

个方向。一是把城镇化建设的核心交还给市场；二是重视住房消

费，将其纳入六大消费领域。无论是央行的“930新政”还是上海

住房公积金放开首套房认定标准都是落实这一思路的措施。但

是，二者放松的对象皆为“普通住宅”，而之前对于“普通住

宅”过于严格的认定限制了新政发挥应有的作用。

  “新的标准将更符合实际情况，从而实实在在地保障刚性及改

善性住房需求得到满足。”王巍立说。

  通过对比可以看出，新的“普通住房”标准比旧标准确实放松

不少。2008年，该标准为：内环线以总价245万元/套、内环线和

外环线之间140万元/套、外环线以外98万元/套以下。2012年则分

别是低于330万元/套、200万元/套、160万元/套。

  根据中原地产研究咨询部的测算，标准调整后上海市内属

于“普通住宅”范围的住房将大幅增加。其中，一手房符合标准

的比例从5.1%上升至21.3%。尤其是外环以外的住房该比例从6.5%

上升至26.8%。而二手房方面，该比例也从79.3%上升至88.6%。

  “新标准一方面使更多的购房者享受到房贷新政的福利，进一

步消化上海的住房库存。”王巍立说，“另一方面由于5年以上二

手普通住宅交易免征营业税，新标准将为二手房购买者节省十几
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万至几十万元的费用。”不过王巍立表示，新标准对楼市的促进

作用还有待观察。他认为银行执行“930”政策的力度以及房贷投

放是否充分是更关键的因素。

  中原地产研究咨询部总监宋会雍同样认为，由于近期披露出来

的一些楼市数据依然不太乐观，经济也表现出较大降速压力，此

时连续出台刺激政策或是旨在稳住市场情绪，使成交不至于快速

下滑。但由于7折利率等优惠落空，市场会对政策利好的大小重新

评估。“此外北京调整普宅标准后的情况来看，成交量和价格都

没有明显变动。因此放款普宅标准对上海楼市的影响或许不会太

明显。”宋会雍表示。A股市场上，上海本地的房地产企业包括金

丰投资、上实发展、中华企业等，而保利、万科等全国性房企均

在上海外环附近有楼盘在售。
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