
简 | 繁 | EN

 

国务院 总理 新闻 政策 互动 服务 数据 国情

首页 > 新闻 > 政务联播 > 地方

上海进一步完善差别化住房信贷政策

上海进一步完善差别化住房信贷政策

首套二套房首付比例均有调整

市住建委、人民银行上海分行、上海银监局11月28日公布，自今天起，居民家庭购买首套住房申请商业贷款的，首付款比

例不低于35%。在本市已拥有1套住房的、或在本市无住房但有住房贷款记录的居民家庭申请商业贷款，购买普通自住房的，首

付款比例不低于50%；购买非普通自住房的，首付款比例不低于70%。

11月28日，市住建委、人民银行上海分行、上海银监局联合印发　《关于促进本市房地产市场平稳健康有序发展进一步完

善差别化住房信贷政策的通知》，旨在进一步促进本市房地产市场平稳健康有序发展。

《通知》规定，经上海市市场利率定价自律机制商定，对差别化住房信贷政策作以下要求：自2016年11月29日起，居民家

庭购买首套住房(即居民家庭名下在本市无住房且无商业性住房贷款记录或公积金住房贷款记录的)　申请商业性个人住房贷款

的，首付款比例不低于35%。在本市已拥有1套住房的、或在本市无住房但有住房贷款记录　(包括商业性或公积金住房贷款记

录)　的居民家庭申请商业性个人住房贷款，购买普通自住房的，首付款比例不低于50%；购买非普通自住房的，首付款比例不

低于70%。

《通知》要求，各房屋管理部门要加强房屋交易审核工作，认真做好住房信贷房屋信息查询工作。各商业银行应继续强化

对首付资金来源、收入证明真实性等审核，根据借款人家庭信用状况、偿债能力等审慎把握具体执行水平，对于有投资、投机

性购房特征的，应从严确定首付款比例和利率。人民银行上海分行和上海银监局将加强监督检查。此外，上海银监局已会同规

土部门深入核查了部分土地拍卖的竞得资金来源，正在对查实存在资金违规进入土地交易市场问题的银行业金融机构采取行政

处罚措施。后续还将积极配合相关部门，持续开展土地交易资金来源核查工作。

考虑到将政策调整对新申请贷款家庭的影响降到最低，本次政策调整以购房合同网签时间为界。网签时间在11月29日(含)

之后的，执行新政策，网签时间在11月28日(含)之前的，执行原政策不变。

此外，本市将加大商品住房用地供应，确保2016年商品住房用地供应同比增加。进一步强化商品房预销售行为管理，加强

对房地产企业和从业人员监管，持续开展房地产市场秩序专项整治工作，坚决打击房地产开发企业和经纪企业捂盘惜售、炒作

房价、虚假广告、诱骗消费者交易及各类价格违法违规行为；加大对编制谣言、散布不实信息、扰乱市场秩序等行为查处力

度，依法依规予以严肃处理。培育和发展住房租赁市场，鼓励社会专业机构不断扩大代理经租业务规模，切实落实居住房屋租

赁合同登记备案制度，规范住房租赁行为，稳定住房租赁关系，保障租赁当事人合法权益。

本市将继续坚持“以居住为主、以市民为主、以普通商品住房为主”的住房市场体系，不断完善“四位一体”的住房保障

体系，按照国家关于住房限购、限贷的要求，继续严格执行“沪九条”“沪六条”规定，强化市场调控职责，加强监督检查，

落实考核制度，确保各项调控政策执行到位，促进本市房地产市场平稳健康有序发展。
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