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重庆进一步规范商品房预售与在建建筑物抵押登记

    中新网2月4日电  据重庆市国土房管局网站消息，重庆市国土房管局、中国人民银行重庆营管

部重庆银监局、重庆市金融办近日发布《关于进一步规范商品房预售许可审批和在建建筑物抵押登记

的通知》，《通知》指出，抵押房地产不得用于预售。开发企业依法申请办理商品房预售许可的，申

请房屋及所占土地不得抵押。预售商品房亦不得用于抵押。

 

    《通知》提到，抵押房地产不得用于预售。开发企业依法申请办理商品房预售许可的，申请房

屋及所占土地不得抵押。拟预售商品房所对应的土地使用权已抵押的，办理商品房预售许可前应注销

抵押权登记，注销抵押权的土地面积应大于该建筑物对应的土地面积。

 

    《通知》要求，预售商品房不得用于抵押。开发企业在取得商品房预售许可证后应按照预售许

可内容对外进行销售，不得将已办理商品房预售许可的房屋用于抵押融资；金融机构不得接受开发企

业用已办理预售许可的房屋作为抵押物。

 

    《通知》称，规范在建建筑物抵押登记。开发企业在申请办理在建建筑物连同所占用土地申请

在建建筑物抵押权登记的，只提交记载有国有建设用地使用权的权利证书、建设工程规划许可证、主

债权合同和抵押合同、房地合一图、房屋测绘报告、登记申请书、申请人身份证明材料。各登记机构

不得再将取得预售许可作为抵押融资前置条件，相关金融机构也不得要求在抵押融资时提供预售许可

证。

 

    《通知》提到，做好土地抵押转在建建筑物抵押登记衔接工作。土地使用权已办理抵押登记

的，可在不注销原抵押权的情况下，申请已建成房屋连同所占用土地的在建建筑物抵押登记，在建建

筑物所占用部分的土地为顺位抵押。申请人提供的登记材料除第三条规定的材料外，还应提交本次抵

押权人知晓该抵押物已设定抵押权的书面材料。

 

    《通知》指出，从2017年2月1日起对申请办理在建建筑物抵押登记的按本通知执行。凡与本

《通知》不一致的相关规定停止执行。
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