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公开征求意见近半年，银监会正式出台《商业银行押品管理指引》。

公开征求意见近半年，银监会正式出台《商业银行押品管理指引》（下称《指

引》）。

押品往往体现为银行贷款的第二还款来源。常年来银行“重抵押、轻信用”的放贷习

惯，使押品管理成为信用风险缓释的重中之重。正因为此，银监会将商业银行抵质押品

管理纳入全面风险管理体系，做出系统性要求。

按照《指引》，押品是指由债务人或第三方为担保商业银行相关债权实现，所抵押

或质押给商业银行，用于缓释信用风险的财产或权利。其基础分类包括金融质押品、房

地产、应收账款和其他押品等，可以进一步细分。

在现实中，如何平衡抵押贷款和信用贷款的关系，对于银行、监管而言，均是一个

难题。一位大行相关人士对财新记者指出，信用贷款的客户准入门槛较高，其不良率实

则低于抵押贷款的不良率。比如工商银行2016年的抵质押贷款逾期率为2.5%，信用贷款

逾期率为1.3%。但该行抵质押贷款占比近50%，信用占比为27.5%。

“抵押有信号意义。”一位资深监管人士对财新记者指出，由于信息不对称，“一家企

业把全部身家都抵押给了银行，银行对这家企业才会有信心”。在近年来的经济下行周

期，也可以看到，一些冒出大量小微贷款坏账的银行，后来纷纷追加抵押，也不再坚持

走信用放贷之路。

解决这一难题的根本之道，是银行需要更了解客户，动态把握好风险的平衡。目前

前述监管人士建议，要扩大动产抵质押的范围，分散不动产押品的风险。但国内的问题

在于，缺乏统一集中的抵质押登记平台，部分财产权利（如存货转换等）尚存法律瑕

疵，押品管理之路任重道远。

房地产押品集中度过高

在所有的押品中，房地产（不动产）押品占大头，可谓是中国系统性风险源头之

一。

据财新记者此前独家了解，银监会主席郭树清在一季度工作会议上指出，截至2017

年3月末，房地产相关贷款（含以房地产作为抵押、担保）的占比已经超过了（总贷款）

的三分之一，个别银行的地产相关贷款占比甚至超过了50%，潜在风险比较大。

郭树清还在会上指出，截至2016年末，银行业贷款价值比（LTV，指贷款金额和抵

押品价值的比例）超过70%的个人住房贷款，占比已经达到9.7%，这一指标较同比增加

了6.7个百分点。

有监管人士在2014年10月指出，理论上房地产相关贷款能够承受房价下跌33%所引

发的抵押物贬值风险。但这要建立在两个前提下：银行风险管控尺度没有放松，房地产
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分享到: 更多

估值没有系统性偏差。随着房贷政策的调整，银行风险管控尺度（比如LTV）已经有所

放松了。

银监会《指引》要求，商业银行应加强押品集中度管理，采取必要措施，防范因单

一押品或单一种类押品占比过高产生的风险。同时，定期对押品开展压力测试，原则上

每年至少进行一次，并根据测试结果采取相应的应对措施。

“押品集中度管理在以往监管规定中已有提及，现在做出专门规定，有助于缓解房地

产等押品占比过高问题。”一位大行相关人士指出，房地产相关贷款余额较高，但过往经

验显示其风险系数较低，毕竟中国房地产市场没有经历过完整的下跌周期。从实践来

看，地产仍是最佳押品。

如何解决房产押品过高的问题？另一位监管人士认为，比如物业经营，可以一并抵

押其应收账款权，适当地利用分散押品种类来分散集中度过高的风险。

除此，在金融质押品中，一二级市场的股权、股票质押的情况也越来越多。在2016

年下半年，A股市场的股票质押规模已经破万亿。近期“股债双杀”，部分上市公司如勤

上股份、*ST德力等股权质押被平仓。

银监会《指引》要求，价格波动较大的押品应适当提高重估频率，有活跃交易市场

的金融质押品应进行盯市估值。一般而言，银行对股票质押属于每日盯市，及时止损平

仓。

达成共识的指引

目前看来，《指引》与2016年末出台的征求意见稿差别不大。

对比文件，比较重要的几处修改包括：在第十五条，即商业银行接受的押品应符合

的基本条件中，删去了“抵质押品估值方法恰当，评估价值合理”的条款，这主要是表达

问题，文件在其它章节对于押品估值有所强调。

在第三十五条，即押品的第三方监管中，增加了“监管方应将押品与其他资产相分

离，不得重复出具仓储单据或类似证明”这一条款。

这是贸易融资业务中，大量暴露的重复质押仓单的教训。从2012年开始，钢贸行业

与部分银行员工，利用虚假仓单质押进行“一货多嫁”、上演“空仓计”等，出现大量坏

账，该风险从上海等长三角地区逐步向大连、广州、佛山等地蔓延。权威数据显示，截

至2013年底，全国钢贸敞口1.3万亿元，后逐步被各银行处置清收。

“方案已经多轮征求过意见，现在已经达成了共识。”一位参与政策制定讨论的国有

大行人士对财新记者指出，在经过沟通后，《指引》草稿最初列举了多个具体押品，一

度引发争议；现在则确定为“押品符合法律法规规定或国家政策要求”等条件，由此，一

些如排放权、农村的土地所有权、承包权、经营权等“国家政策”范围内的权利，将得以

由银行小步试点。

（记者：吴红毓然）
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